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1. INTRODUCAO

Nos termos do disposto no n.2 5 do artigo 2.2, do artigo 69.2 e artigo 76.2 do D.L. n.2
80/2015 de 14 de Maio, a Camara Municipal de Estremoz entende oportuno
proceder a elaboracdo do Plano de Pormenor da Vila Santa.

O presente plano de pormenor, integrado na sua totalidade em solo rural, assume a
modalidade especifica de plano de intervengao no espago rustico, nos termos da
alinea c) do artigo 1032 e 1042 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, do D.L. n.2 80/2015 de 14 de Maio pelo que se designa de PIER da Vila
Santa.

A oportunidade de elaboracdo do plano surge da necessidade de regular a ampliacao
das construcdes existentes, destinadas a agroindustria e enoturismo, contribuindo
para a valorizacdo destes espagos e do ordenamento do restante espaco rustico de
producao.

A proposta de plano permitirda um tratamento mais detalhado ao nivel da
implantacdo de novas infraestruturas, definicdo de regras mais concretas que
regulem a construcdo de edificacdes novas ou intervencdo nas existentes, bem como
o desenvolvimento da atividade agricola.

O Plano serd concretizado com recurso a contratagdo com privado, nos termos do
artigo 792 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de Maio
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2. OPORTUNIDADE DE ELABORAGCAO DO PLANO:

Este Plano surge na sequéncia do disposto na alinea g) do numero 3 do artigo 302 do
PDM de Estremoz, e considerando a area construida existente, tem de ser elaborado
um instrumento de Planeamento na modalidade PIER (plano de intervengdo no
espaco rustico) — Plano de pormenor.

A elaboragdo deste plano visa criar um instrumento de planeamento territorial que
articule a situacdo existente e as perspetivas futuras, promovendo um
desenvolvimento rural ajustado a diversidade do territério municipal e as
perspetivas de evolucdo da exploracdo ali instalada.

Na perspetiva de expansdo da atividade vinicola, devera o plano definir o
ordenamento do espaco rural, aproveitando as potencialidades enddgenas em
beneficio do mesmo e potenciar o seu desenvolvimento.
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Deste modo deve o plano promover medidas:

De gestao sustentdvel do espaco rural e dos recursos naturais;
De potenciacao da economia e do emprego;
Da promocao das condicOes de trabalho

De crescimento sustentavel das instalagdes agroindustriais

Assim dever-se-3 tirar partido das potencialidades da area de intervencdo, tendo
como objetivo a gestdo, a conservagao e a valorizagdo dos recursos naturais e
culturais existentes, assegurando o equilibrio de usos, a qualificacdo das paisagens, e
o desenvolvimento econdmico sustentdvel, potenciando oportunidades de fixagdo
das populagGes nas areas rurais.

3. CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO:

O PIER da Vila Santa abrange uma area de intervencdo de 27,5243ha, abrangendo os
seguintes prédios:

190 C — Vila Santa — 9,8475 hectares — Unido das Freguesias de St2 André e
Santa Maria

133 1B1 — Pintainho — 8,4643 hectares — Unido das Freguesias de Sdo Bento
do Ameixial e Santa Vitoria do Ameixial.

134 B1 - Pintainho —9,2125 hectares — Unido das Freguesias de S3ao Bento do
Ameixial e Santa Vitéria do Ameixial.

Na sua totalidade encontram-se afetos a cultura de vinha e producdo de vinho.

Os limites propostos tém por base a cartografia da Camara Municipal de Estremoz.

O relevo do terreno é suave, com tipos de solos dominantes predominantemente de

origem xistosa, pardos mediterranicos, argilocalcarios e uma pequena darea de
argilosos.
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Em termos de edificacdo existente as instalagdes procuraram uma imagem de
arquitetura tradicional, quer na parte de gestdo quer na parte de producdo e
armazenamento.

A drea edificada atual é de 9175,32 m2.

As infraestruturas existentes e a manter sdo de abastecimento de dgua da rede
publica sistemas de captacao autdnomos, em termos de aguas residuais possui ETAR
propria e adequada ao tipo de efluentes.

Em termos de sustentabilidade a empresa aderiu a Iniciativa Business & Biodiversity
qgue constitui uma rede europeia langada durante Presidéncia Portuguesa da Unido
Europeia, em 2007, cujo principal objetivo é evidenciar a relagdao entre a atividade
das empresas e a biodiversidade, com vista a promog¢ao de um contributo
significativo do sector empresarial para a prote¢do da mesma, procurando, assim,
travar a perda de biodiversidade a nivel local, nacional, regional e global.

i; 93 . 3 2 s 3 : s ! - 3
Trata-se de um compromisso assumido publicamente (Memorando de
Entendimento) entre a Jodo Portugal Ramos e o ICNF com beneficios para um bem
publico, a Biodiversidade, materializando-se deste modo também o principio
postulado em varias conferéncias mundiais do clima: “Pensar Global, Agir Local”.

J. PORTUGAL RAMOS VINHOS em matéria de Biodiversidade e Conservacdo da
Natureza, subscreveu um Memorando que consubstancia os termos de uma
estratégia a implementar ao nivel da atividade da empresa assente nos seguintes
objetivos:

Desenvolvimento de um modelo de gestdao que integra a biodiversidade e
gue permita melhorar ou conservar as condi¢ées de habitat presentes nas
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vinhas;

Desenvolvimento de estudos de caracterizacdo de Biodiversidade,
especialmente focados a nivel da flora e da avifauna;

Implementacdo de medidas de promocdo da Biodiversidade;

Elaboragdao de conteudos de divulgacdo e sensibilizacdo sobre a
Biodiversidade associada ao mosaico agronatural existente nas propriedades
da empresa;

4. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ESTREMOZ

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Estremoz, na area de intervencdo em
termos de ordenamento tem espacos de Uso Multiplo Silvopastoril , Espaco Florestal
e Espacos Agricolas de Producao.

A area construida existente é de 9175,32 m2 sendo previsto um aumento de 3650
m2 , integrando a pretensdo no disposto na alinea g do numero 3 do artigo 302.
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5. OBIJECTIVOS:

S3o objectivos do PIER da Vila Santa os seguintes:

Definir os critérios de edificacdo, nomeadamente com o aumento da area de
armazenagem e capacidade de saida de produto final

Garantir a sustentabilidade agroindustrial

Implementar capacidade na area do enoturismo

Aproveitamento e valoriza¢do dos recursos locais

6. CONTEUDO MATERIAL DO PLANO:

O PIER da Vila Santa deve adotar o conteddo material apropriado as condi¢Ges da
area territorial a que respeita e aos seus objetivos, estabelecendo nomeadamente:

A definicdo e caracterizacdo da drea de intervencao, identificando os valores
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culturais e naturais a proteger caso existam, identificando, designadamente,
a ocupacao atual, a geologia, a topografia, a redes hidrografica, os valores
naturais, culturais e paisagisticos a proteger e as atividades existentes
incompativeis com os solos de vocagao para o processo de urbanizagao e de
edificagao;

A avaliacdo das potencialidades e constrangimentos na area de intervencdo e
a indicacdo das atividades e dos usos preferenciais com base na disciplina
consagrada no plano diretor municipal e nos outros instrumentos de gestdo
territorial aplicaveis;

Estudo da paisagem, evidenciando a sua capacidade de carga ou de suporte
de forma a fundamentar o uso, ocupacao e a transformacao do solo rural e a
definicdo de regras de edificabilidade;

O desenho da parte construida e proposta, exprimindo a definicdo dos
espacos industriais de producdo e transformacdo e armazenamento, de
circulagdo viaria, pedonal e locais de estacionamento, alinhamentos,
implantagdes, modelagao do terreno, distribuigao volumétrica, bem como a
localizagdo dos equipamentos e zonas verdes nao produtivas;

A distribuicdo de funcbGes e a definicdo de parametros urbanisticos,
designadamente indices, nimero de pisos e cérceas;

Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

As operagdes de demoligao, conservagdao e reabilitagdo das construgdes
existentes;

A implantagao das redes de infraestruturas existentes e a manter, com
delimitacdo objetiva das areas a elas afetas;

A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano e a programacdo dos
investimentos privados;

A estruturagado da parte de produgdo agricola.

7. CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO:

De acordo com o disposto no artigo 1072 do D.L. n.2 80/2015 de 14 de Maio, o plano
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de pormenor devera ser constituido por:
Regulamento
Planta de implantagao
Planta de condicionantes
O Plano sera acompanhado por:
Relatdrio
Programa de execucao das acdes previstas;

Plano de financiamento e fundamentac¢do da sustentabilidade econdmica e
financeira.

O Plano sera acompanhado pelos elementos complementares:
Planta de localizacao

Planta de enquadramento com a indicacdo da area de intervengdo e a sua
articulacdo com a darea envolvente, designadamente em termos de rede
vidria, aglomerados e outra informacdo considerada relevante;

Extrato das plantas de ordenamento e de condicionantes dos instrumentos
de gestao territorial em vigor na darea territorial do projeto de intervengao
em espaco rural;

Planta da situacdo existente

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do
terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos
arruamentos e tragados das infraestruturas;

Relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do
n.2 2 do artigo 7.0 do Regulamento Geral do Ruido

Participacoes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderacao;

Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢cdo-Geral
do Territorio.

O conteudo documental do plano aqui explicito, podera ser adaptado, de forma
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fundamentada, ao seu conteldo material e considerando a sua modalidade
especifica, nos termos dos nimeros 5 e 6 do artigo 1072 do D.L. n.2 80/2015 de 14
de Maio.

8. AVALIACAO AMBIENTAL:

O Plano que se pretende elaborar nao altera os atuais usos do solo.
Nao influencia outros Planos em vigor.

Nos instrumentos de Planeamento em vigor para a zona, ndo estdo identificadas
vulnerabilidades ambientais de qualquer natureza.

Os usos atuais do solo e os usos pretendidos ndo comportam riscos para saude
humana ou para o ambiente, designadamente devido a acidentes;

N3o se pretende a ultrapassagem das normas ou valores limites em matéria de
gualidade ambiental, j3 que os usos propostos e o dimensionamento pretendido
estdo previstos e dentro dos limites definidos em Plano Diretor Municipal em vigor.

A pretensdo que leva a elaboracdo do Plano é a de ampliagcdo da adega existente e
de acordo com o DL 151B/2013, a ampliacdo de adegas ndo carece de Estudo de
Impacte Ambiental (EIA), ja que ndo se trata de um projeto de reconversdo agricola
com areas >100ha ou 50ha, ou projeto de desenvolvimento agricola com dareas >
2.000 hd ou 700ha.

Considerando a atual dimensdo das instalagOes agroindustriais existentes e que nao
se pretende incluir no Plano novos usos que constituam o enquadramento para a
aprovagao de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagao de
incidéncias ambientais, entende-se que o mesmo dispensa relatério ambiental, nos
termos do n.2 1 do artigo 782 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de Maio.

9. FASES E PRAZOS DE ELABORAGAO DO PLANO

O PIER sera elaborado nos termos do disposto no RJIGT (D.L. n.2 80/2015 de 14 de
Maio) no prazo de 9 meses a que acresce os inerentes a tramitagdo e aprovagao
nomeadamente:

Andlise e deliberacdo da Camara Municipal;
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Acompanhamento (facultativo);

Conferéncia procedimental;

Concertacdo (se necessario);

Participagdo/discussdo publica/ponderagdo dos resultados;
Aprovacgado por deliberagdao da Assembleia Municipal;

Publicacdo e depdsito.

10. EQUIPA TECNICA DO PLANO:

A equipa técnica responsavel pela elaboragao do PIER da Vila Santa sera
multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos e inclui especialistas nas
areas de arquitetura, arquitetura paisagista, engenharia agricola, engenharia civil,
economia e direito, com experiéncia profissional efetiva de pelo menos trés anos.
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11. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O PIER devera ser enquadrado por instrumentos de base normativa ou cuja natureza
€ marcadamente programatica e definidora de principios e orientagdes, de modo a
traduzir, no ambito local, o desenvolvimento do territdrio estabelecido por estes.

Destacam-se os seguintes instrumentos em vigor:
Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel (ENDS);
Plano Estratégico Nacional de Desenvolvimento Rural;
Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo;
Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo;
Plano Rodoviario Nacional;

1.2 Revisao do PDM de Estremoz.

ANEXOS:
Localizagao
Area do Plano na carta de condicionantes do PDM de Estremoz

Area do Plano na carta de ordenamento do PDM de Estremoz



