Projeto de Regulamento Municipal de Atribuicdo de Lotes Municipais
Nota Justificativa

O atual Regulamento Municipal para Atribuicdo de Lotes do Municipio de Estremoz foi aprovado em 2006,
mantendo-se inalterado até aos nossos dias. Sem questionar o carater meritério da sua aplicacdo, o
referido Regulamento padece das necessdrias atualizacdes no que respeita as solugdes normativas
oferecidas no que respeita ao procedimento de atribuicdao, garantindo sempre a imperativa transparéncia
na gestdo do patrimdnio imobilidrio do municipio e garantia da equidade intergeracional na gestdo

financeira local.

O Regulamento Municipal atualmente em vigor e aplicado pelo municipio de Estremoz carece assim de um
processo de revisdo, tendo como principal objetivo acompanhar a evolugcdo dos respetivos quadros legais
aplicaveis, garantindo igualmente a sua conciliagdo com as dreas técnicas de intervencdo municipal
conexas, incluindo obras publicas, bem como a sua adequacdo a realidade social e econdmica local sobre

0S guais 0s mesmos incidem.

As exigéncias de rigor, transparéncia, concorréncia e responsabilidade no que respeita as operacdes de
gestdo publica patrimonial, requerem uma base normativa que enquadre e fundamente os fins, os termos
e as condicBes das propostas que forem apresentadas aos drgdos municipais para efeito da boa decisdo
publica, informada e responsavel. com a garantia de boa gestdo administracdo, prossecucdo do interesse
publico e da protecdo dos direitos e interesses dos cidadaos, incluindo o respeito pelo principio da equidade
intergeracional, na medida em que a disposicdo de patrimonio do municipio deve sempre ser

fundamentada no sentido de acautelar a boa gestdo de dinheiro publico

De acordo com o diagnodstico efetuado, o municipio de Estremoz dispde de lotes de terreno dos quais é
legitimo proprietario, e que integram o dominio privado da autarquia, podendo deste modo proceder a sua

alienagdo tendo em conta os fins identificados.



Neste sentido, referem-se as atribuicdes municipais ao nivel da habitacdo, ordenamento do territério e
urbanismo, pelo que a regulamentacao do procedimento de alienacdo de lotes municipais para construcdo
de habita¢do propria ou para arrendamento, devera possibilitar, de uma forma mais justa, objetiva e clara,
0 acesso a habitacdo, e contribuindo deste modo, para o incentivo a fixacdo de populacdo no concelho e,
simultaneamente, para o desenvolvimento do territério. Por seu turno, considera-se igualmente a
necessidade de incentivar o investimento empresarial no concelho de Estremoz, nomeadamente, todo o
gue seja relevante para o desenvolvimento sustentado, que contribua para a diversificacdo do tecido

empresarial e da base econdmica, assim como a criacdo de novos postos de trabalho.
Assim,

Nos termos das alineas g) e h) do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual,
compete a Camara Municipal, “g) Adquirir, alienar ou onerar bens iméveis de valor até 1000 vezes a RMMG;
h) Alienar em hasta publica, independentemente de autorizagdo da assembleia municipal, bens imdveis de
valor superior ao referido na alinea anterior, desde que a alienacdo decorra da execugdo das opc¢bes do
plano e a respetiva deliberacdo tenha sido aprovada por maioria de dois tercos dos membros da assembleia

municipal em efetividade de funcdes.”

De acordo com a alinea i) do n.2 1 do artigo 25.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo
atual, compete a Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, autorizar a camara municipal
a adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de valor superior a 1000 vezes a RMMG, e fixar as respetivas
condicdes gerais, podendo determinar o recurso a hasta publica, assim como a alienar ou onerar bens ou
valores artisticos do municipio, independentemente do seu valor, sem prejuizo do disposto no n.2 2 do

artigo 33.2.

Ao abrigo do poder regulamentar previsto nos artigos 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, da
alinea d) do artigo 15.2 e dos n.%s 2 e 3 do artigo 16.2, ambos da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, nos
termos conjugados das alineas d), e), i), k), m) do n.2 2 do artigo 23.9, alineas k) e ff) do n.2 1 do artigo 33.9,
todos do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, a Cadmara Municipal de Estremoz aprovou, em
reunido ordindria realizada em XXXXX, o projeto de Regulamento Municipal de atribuicdo de Lotes

Municipais.



Nos termos do disposto nas alineas c) e g) do n.2 1 do artigo 25.2 do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, a proposta da Camara Municipal de Estremoz de XXXX, foi submetida a Assembleia Municipal de

Estremoz que deliberou, na sua sessdo realizada em XXXX, aprovar o presente Regulamento Municipal.

Foi igualmente dado inicio ao procedimento de regulamento administrativo, nos termos e para os efeitos
do disposto no n.2 1 do artigo 98.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 4/2015, de 7 de janeiro, com a publicacdo de aviso datado de XXXX na pagina oficial da Camara

Municipal de Estremoz.

De acordo com o disposto no artigo 101.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, o projeto de

regulamento foi sujeito a Consulta Publica, promovida por publicacdo XXXX.

CAPITULO |
Disposi¢Oes Gerais
Artigo 1.2
Objeto e ambito de aplicacdo
O presente Regulamento estabelece o regime aplicavel a cedéncia e alienacdo lotes de terreno, integrados
no ambito de competéncia municipal, nos termos do regime juridico aplicavel.

Artigo 2.2
Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto:

No artigo 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, segundo o qual as autarquias locais dispdem de
poder regulamentar préprio nos limites da Constituicdo, das Leis e dos Regulamentos emanados das

autarquias de grau superior ou das autoridades com poder tutelar;

Nas alineas i) e n) do n.2 1 do artigo 23.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual,
segundo as quais o Municipio dispde de atribuicdes nos dominios da habitacdao, ordenamento do territério

e urbanismo;



Na alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, segundo
a qual compete a Camara Municipal elaborar e submeter a aprovacdo da assembleia municipal os projetos

de regulamentos externos do municipio;

Nas alineas g) e h) do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, segundo as
guais compete a Camara Municipal, g) Adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de valor até 1000 vezes a
RMMG; h) Alienar em hasta publica, independentemente de autorizacdo da assembleia municipal, bens
imdveis de valor superior ao referido na alinea anterior, desde que a alienagdo decorra da execuc¢do das
opcdes do plano e a respetiva deliberagdo tenha sido aprovada por maioria de dois tercos dos membros da

assembleia municipal em efetividade de fungdes.

Na alinea i) do n.2 1 do artigo 25.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, segundo a
gual compete a Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, autorizar a cdamara municipal a
adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de valor superior a 1000 vezes a RMMG, e fixar as respetivas
condicdes gerais, podendo determinar o recurso a hasta publica, assim como a alienar ou onerar bens ou
valores artisticos do municipio, independentemente do seu valor, sem prejuizo do disposto no n.2 2 do

artigo 33.2.

Artigo 3.2
Formas de atribuigdo

1. O municipio disponibiliza para alienacdo ou cede o direito de superficie, os bens imdveis integrados em
dominio privado municipal, de valor até 1000 vezes a RMMG, nos termos do regime juridico aplicavel e
do disposto no presente regulamento.

2. A alienacdo dos bens imdveis referida no nimero anterior ocorre por recurso a hasta publica ou a
concurso, de acordo com as condi¢des gerais previstas no presente regulamento e sem prejuizo do
disposto no nimero seguinte.

3. A alienacdo de bens imdveis através de acordo direto com o beneficidrio depende de deliberagdo
municipal fundamentada da camara municipal, tendo em vista a tutela de interesses publicos
relevantes.

4. A alienacdo de bens imdveis de valor superior ao referido no nimero 1 é realizada através de hasta
publica, em cumprimento do disposto na alinea h) do nimero 1 do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de 12

de setembro, na sua redacao atual.



5. Os particulares podem ainda adquirir direitos de uso privativo do dominio publico municipal por licenga
ou concessdo, aplicando-se o disposto no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua redacgdo
atual (aprova o regime juridico do patrimoénio imobilidrio publico).

6. A publicitacdo dos procedimentos a que se refere o presente artigo é realizada através de edital, fixado

nos locais de estilo e publicitado no sitio oficial do municipio.

Artigo 4.2
Fins
1. Os imdveis abrangidos pelo presente regulamento destinam-se ao desenvolvimento de atividades
econdmicas, de atividades que tutelem interesses publicos relevantes, ou a construcdo para habitacgao,
os termos dos instrumentos de planeamento municipal de ordenamento do territério aplicaveis.
2. Sem prejuizo do numero anterior, o fim a que destina o imovel pode ser alterado, com carater
excecional, apds celebracao do contrato promessa de alienacdo e até ao término do prazo de cinco anos

apos a celebragdo da escritura publica, mediante pedido fundamentado dirigido a Camara Municipal.

Artigo 5.2
Imodveis a atribuir

Os imdveis objeto de cedéncia de direito de superficie ou aliena¢do sdo aprovados pela Camara Municipal

e publicados no site institucional do municipio.

CAPITULO I
Processo de selegdo
Secgao |

Requisitos gerais

Artigo 6.2
Beneficiarios

3. Podem beneficiar dos apoios previstos no presente Regulamento, as pessoas singulares e coletivas que

relnam cumulativamente os seguintes requisitos, sempre que aplicaveis:
a) Se encontrem legalmente constituidas e em atividade;
b) Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués;

c¢) Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicdes de seguranca social ao Estado

Portugués;



4.

d) Tenham a sua situacdo regularizada relativa a dividas por precos, tarifas, taxas ou outros tributos,

ou de qualquer natureza ao Municipio de Estremoz;

e) Ndo se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidacdo, cessacdo de atividade, ou em qualquer

outra situacdo analoga, nem tenham o respetivo processo pendente.

Os requisitos referidos no nimero anterior ndo prejudicam a obrigatoriedade de cumprimento dos

requisitos especiais previstos na respetiva Secao.

Artigo 7.2
Deveres gerais

O promitente comprador é obrigado a facultar a Camara Municipal os documentos ou informag&es que |lhe

permitam comprovar o cumprimento do presente regulamento.

Artigo 8.2
Incentivos financeiros e fiscais

O municipio determina em regulamento préprio os termos e condicdes referentes aos beneficios fiscais e

outros apoios a conceder as iniciativas abrangidas pelo presente Regulamento.

Secgdo Il
Procedimento de alienacdo de imdveis para desenvolvimento de atividades econdémicas

Artigo 9.2
Processo de selecdo

Os imoveis de dominio privado municipal abrangidos pelo presente regulamento sdo alienados por
recurso a hasta publica ou a concurso, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

O municipio pode proceder a alienacdo de bens imdveis através de acordo direto com o beneficiario,
mediante deliberacdo municipal fundamentada da cdmara municipal, tendo em vista a tutela de
interesses publicos relevantes.

O procedimento de hasta publica segue os termos previstos no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de

agosto, na sua redacdo atual, sem prejuizo das regras a definir pela Camara Municipal.

Artigo 10.2
Celebracdo de Contrato Promessa

O contrato promessa de alienacdo dos lotes é celebrado no dia e hora que a Camara designar, no prazo

de 90 dias subsequentes a data de atribuicdo ou licitacdo.



Com a celebracdo do contrato promessa, o promitente comprador efetua o pagamento do sinal

contratualmente definido, no montante correspondente a 30% do valor da alienac3o.

A partir da data de celebragdo do contrato promessa, fica o promitente comprador autorizado a ocupar

o lote objeto do mesmo, bem como, a apresentar o projeto de construgao, quando aplicavel, e iniciar a

respetiva construcdo nos termos do respetivo quadro legal e regulamentar.

O contrato promessa de alienacdo contempla obrigatoriamente os seguintes elementos:

a)

a identificacdo do promitente adquirente;

a identificacdo do imovel;

o fim a que se destina o imdvel e a proibicdo de uso para fins diferentes do estipulado;

os incentivos concedidos, caso aplicavel,

prazos maximos para entrega do projeto de construcdo, inicio e conclusdo das respetivas obras,
fixados de acordo com o previsto no presente regulamento;

0 prazo maximo para a celebracdo da escritura definitiva;

a possibilidade de transmissdo ou cedéncia, a qualquer titulo, do imdvel ou da posi¢do contratual,
desde que se verifique o expresso consentimento pela Camara Municipal;

a autorizacdo de ocupacdo do lote pelo promitente comprador, bem como para apresentacdo do
projeto de construcdo (quando aplicavel) e para edificar nos termos licenciados pela Camara
Municipal;

as consequéncias resultantes do incumprimento dos prazos para entrega do projeto de construcao,
inicio e conclusdo das respetivas obras, de acordo com o previsto neste regulamento,
nomeadamente a resolucdo do contrato;

as consequéncias decorrentes da resolucdo do contrato;

a possibilidade do Municipio, através dos seus servicos competentes, proceder a fiscalizacdao do
cumprimento do contrato;

a ndo permissdo de alienacdo ou cedéncia intervivos, a titulo oneroso ou gratuito, qualquer que
seja a forma que revista, do direito de superficie ou de propriedade plena sobre os lotes, antes de
decorridos cinco anos sobre a data da celebracdo da escritura definitiva de compra e venda dos
mesmos, sem o consentimento prévio da Camara Municipal,

o direito de preferéncia do Municipio, nas transmissdes intervivos dos direitos sobre os lotes e

respetivas construgdes.



1.

Artigo 11.2
Projeto de construcdo

O projeto de construcdo é apresentado nos servicos competentes do municipio no prazo de 6 meses
apos a data de celebragdo do contrato de promessa de compra e venda, exceto quando o projeto seja
da responsabilidade da Camara Municipal.

Quando o projeto é da responsabilidade da Camara Municipal, o prazo para envio ao comprador é de
trés (3) meses.

A Camara Municipal pode, mediante requerimento fundamentado do interessado, prorrogar os prazos
previstos nos numeros anteriores, procedendo-se, em conformidade, a alteragdo do respetivo contrato

promessa.

Artigo 12.2
Prazos de construcao

As obras de construcdo das edificacdes a que os lotes se destinam iniciam-se no prazo maximo de um
(1) ano a contar da data do diferimento da emissdo do alvara de licenciamento.

O prazo maximo para conclusdo das construcdes é de (2) dois anos a contar da data de emissdo do
alvard de licenciamento de construcdo.

A Camara Municipal pode, mediante requerimento fundamentado do interessado, prorrogar os prazos
previstos nos numeros anteriores, procedendo-se, em conformidade, a alteragdo do respetivo contrato
promessa.

A construcdo considera-se concluida com a emissdo da autorizacdo de utilizacdo.

Artigo 13.2
Vicissitudes do contrato promessa de compra e venda

O promitente comprador pode proceder a cedéncia onerosa de posicdo contratual em contrato de
promessa de compra e venda mediante autorizacdo expressa do municipio, em cumprimento dos
artigos 424.2 e seguintes do Codigo Civil.

0O ndo cumprimento dos prazos previstos nos artigos 11.2 e 12.2 constitui causa de resolucao do contrato
promessa de compra e venda, exceto se o referido incumprimento se dever a casos de forca maior ou
outras circunstancias alheias ao promitente comprador, desde que reconhecidas ou autorizadas pela

Camara Municipal.



A resolucdo do contrato promessa celebrado determina a perda do montante pago pelo promitente
comprador, bem como dos investimentos realizados, sem prejuizo do pagamento de indemnizagdo que
seja convencionado.

Sem prejuizo do nUmero anterior, o promitente comprador procede ainda a restituicdo do lote e, caso
a respetiva aquisicdo tenha sido beneficiaria de apoios municipais de natureza financeira ou tributaria,
ao pagamento de indemnizacdo ao municipio no valor correspondente ao incentivo determinado pela
autarquia aquando da atribuicdo do terreno, no prazo que para esse efeito lhe for fixado pelo municipio.
O disposto no presente artigo ndo prejudica a aplicacdo do regime juridico incidente sobre o contrato

promessa.

Artigo 14.2
Celebragdo de escritura publica

A escritura publica de compra e venda dos lotes é celebrada no periodo de 30 dias anterior ao pedido
de emissdo da autorizagdo para utilizacdo, em data e hora a indicar pelo municipio, sem prejuizo do
disposto nos nimeros seguintes.

Para efeitos do disposto no numero anterior, o promitente comprador requer ao municipio a marcagdo
da escritura publica, mediante entrega do requerimento disponibilizado para o efeito e respetiva
documentacdo relevante, no setor municipal responsavel pelo patrimdnio, inventario e cadastro.

Com a celebracdo da escritura publica, o comprador efetua o pagamento do restante montante
contratualmente definido, correspondente a 70% do valor da alienagéo.

A data de celebracdo da escritura publica pode ser antecipada mediante acordo entre as partes, sem
prejuizo dos prazos previstos no artigo 11.2.

Na situacdo em que ndo seja celebrado contrato promessa de compra e venda, mediante iniciativa do
municipio ou pedido fundamentado do interessado e tendo em vista a tutela de interesses publicos
relevantes, o municipio indica no prazo de 90 dias a data de celebracdo da escritura de compra e venda.
Com a celebracdo da escritura publica, nos termos do numero anterior, o comprador efetua o
pagamento da totalidade do montante contratualmente definido.

Os adquirentes dos lotes por escritura publica celebrada nos termos do nimero 5 ficam sujeitos aos
prazos constantes dos artigos 11.2 e 129, respetivamente para apresentacdo de projeto, inicio e
conclusdo das construcdes, contando-se os mesmos da data de outorga da referida escritura.

Para efeitos do numero anterior, considera-se concluida a construgcdo com a emissdo da respetiva

autorizacdo para utilizacdo.



9. A Camara Municipal pode, a requerimento do interessado e por motivos justificados, prorrogar os

prazos a que os adquirentes se encontram sujeitos nos termos do presente artigo.

10. Asdespesasinerentes a celebracdo da escritura publica de compra e venda ficam a cargo do comprador.

Artigo 15.2
Escritura publica de compra e venda

A escritura de compra e venda contempla obrigatoriamente os seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)

e)

a identificacdo das partes;

a identificacdo do imovel,

o fim a que se destina o imdvel e a proibicdo de uso para fins diferentes do estipulado;

os incentivos concedidos (quando aplicavel);

0S prazos maximos para entrega do projeto de construcdo, inicio e conclusdo das respetivas obras,
fixados de acordo com o previsto no presente regulamento (caso a escritura ndo seja antecedida de
contrato promessa);

a caucdo prestada (quando aplicavel);

a possibilidade do municipio, através dos seus servicos competentes, proceder a fiscalizacdo do
cumprimento do contrato;

as consequéncias resultantes do incumprimento dos prazos constantes dos artigos 11.2 e 129,
respetivamente para apresentagdo de projeto, inicio e conclusdo das construgdes, nomeadamente,
a reversdo do lote a favor do municipio e a perda da caugdo (caso a escritura ndo seja antecedida de
contrato promessa);

a ndo permissdo de alienacdo ou cedéncia intervivos, a titulo oneroso ou gratuito, qualquer que seja
a forma que revista, do direito de superficie ou de propriedade plena sobre o lote, antes de
decorridos cinco anos sobre a data de celebracdo da mesma ou de obtencao da licenca de utilizacdo
das construcbes a erigir no mesmo (se esta for posterior a celebracdo da escritura), sem o
consentimento prévio da Camara Municipal;

o direito de preferéncia do Municipio, nas transmissdes intervivos dos direitos sobre os lotes e

respetivas construgdes.
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Artigo 16.2
Prestacdo de caucdo

O adquirente do lote que celebre escritura publica de compra e venda nos termos dos niumeros 4 e 5
do artigo 14.9, presta caucdo a favor do municipio para garantia do cumprimento dos prazos e
obrigacdes aplicaveis, nos termos do presente artigo.

O valor da caugdo é, no maximo, de 15% do preco total do lote, sendo fixado no procedimento de
alienacao.

A caucgdo é prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo Estado, ou

mediante garantia bancdaria ou seguro-caucao.

Artigo 17.2
Incumprimento dos prazos

O ndo cumprimento dos prazos constantes dos artigos 11.2 e 122 apds celebracdo de escritura publica,
constitui fundamento de incumprimento contratual, exceto se o referido incumprimento se dever a
casos de forca maior ou outras circunstancias alheias ao comprador, desde que reconhecidas ou
autorizadas pela Camara Municipal.

O incumprimento contratual determina a reversdao do imdvel para a propriedade do municipio, a
reversao a seu favor da caugdo prestada, ao qual acresce a perda pelo anterior titular de 30% do
montante entregue a titulo de pagamento, sem prejuizo da obrigacdo de indemnizagao pelo municipio
ao comprador, pelas benfeitorias que este tenha realizado no lote.

A reversdo dos lotes prevista no niumero anterior ndo prejudica os direitos ou garantias crediticias das
instituicdes de crédito, constituidos a data da reversao, relativas ao financiamento da sua aquisicdo ou

das construcdes nos mesmos existentes.

Seccao lll

Alienacdo de lotes para habitacdo prépria e permanente e para arrendamento

Artigo 18.2
Forma e fins de alienagdo

A alienacdo de lotes a que respeita a presente seccao destina-se a construcdo para habitacdo propria
permanente ou para arrendamento, sendo realizada por hasta publica ou concurso, de acordo com o

estabelecido no presente quadro regulamentar e legal aplicavel.

11



2.

O municipio pode ainda proceder a alienacdo de imdveis destinados a reabilitacdo urbana, em

articulacdo com os respetivos programas municipais em vigor.

Artigo 19.2
Programa municipal de politica de habitacdo
O procedimento de alienagdo a que se refere o artigo anterior define as condicdes para arrendamento,
no ambito do programa municipal de promocdo de oferta para arrendamento habitacional a aprovar
pelo municipio, em articulacdo com o quadro legal nacional em vigor.
Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, o municipio pode delimitar os requisitos de elegibilidade
para habitacdo prdpria permanente ou arrendamento habitacional, nos termos a constar do
procedimento de concurso, de acordo com principios de transparéncia e igualdade para promocao e
salvaguarda dos interesses préprios da respetiva populacdo, incluindo o apoio as familias e aos jovens.

O municipio aprova os beneficios fiscais associados ao programa municipal de politica de habitacao.

Artigo 20.2
Beneficiarios finais
Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos constantes do artigo 6.2, bem como dos requisitos de
elegibilidade a definir no procedimento de concurso, sdo beneficiarias finais dos imdveis para habitagdo
prépria permanente ou mediante arrendamento, as pessoas singulares que cumpram os seguintes
requisitos, sem prejuizo do disposto no numero 2:
a) Atribuicdo de um imodvel por agregado familiar, casal ou conjunto de duas pessoas em unido de
facto;
b) Os candidatos que ndo sejam proprietérios de imovel para habitacdo no concelho de Estremoz,
exceto na situacdo constante do nimero 2;
¢) O requisito constante da alinea anterior aplica-se a todos os elementos do agregado familiar;
d) Os candidatos sejam residentes em Portugal.
A Camara Municipal pode, com carater excecional e mediante respetiva deliberacdo fundamentada,
admitir a candidatura de agregado familiar que possua habitacdo propria no concelho, com fundamento
na inadaptacdo da respetiva habitagdo propria e permanente relativamente a limitagdes de mobilidade,
ou outro fundamento considerado relevante para salvaguarda ou promocdo da habitacdo.
Nos termos do procedimento do respetivo procedimento, a Camara Municipal solicita, quando
aplicavel, os seguintes elementos:

a) Informacdo que ateste os requisitos constantes do artigo 6.2 e/ou outros que sejam exigidos;
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b) Atestado da composicdo do agregado familiar;

c) Declaragdo, sob compromisso de honra, de que nenhum dos elementos do agregado familiar
possui habitacdo prépria no concelho ou de que a possuindo ndo a possam habitar por motivo
relevante, a identificar;

d) Informacdo, documentos e elementos adicionais, caso surjam duvidas suscetiveis de contender

com os objetivos do presente regulamento.

Artigo 21.2

Procedimento
A Camara Municipal aprova a abertura do procedimento de hasta publica ou concurso para alienagao
de lotes de terreno integrados em dominio privado municipal destinados a construcdo de habitacdo
propria permanente ou para arrendamento habitacional.
Os termos do procedimento de concurso definem condi¢des, requisitos e prazos respeitantes a
atribuicdo de lotes abrangida pelo mesmo, sem prejuizo do disposto no artigo anterior.
A publicitacdo do concurso é realizada através de edital, fixado nos locais de estilo e publicitado no sitio

oficial do municipio.

Artigo 22.2

Preco de venda dos lotes
A Camara Municipal fixa o preco de venda dos lotes aquando da abertura do procedimento de alienacdo,
fundamentado em relatério a emitir pelos servigos técnicos da drea do Urbanismo do municipio.
Para efeitos de determinacdo do preco a que se refere o nimero anterior, a Camara Municipal requer
uma avaliacdo externa por parte de perito avaliador de imdvel legalmente habilitado.
Os servicos técnicos do municipio organizam um processo contendo todos os elementos considerados
na avaliacdo do imdvel, designadamente, o valor do terreno, dos indices de construcao autorizados e
dos investimentos efetuados pela autarquia.
O calculo a que se refere o numero anterior é divulgado pelo municipio nos documentos do
procedimento de alienacdo.
Na situacdo em que ndo seja possivel determinar o custo referente aos investimentos efetuados,

considera-se o montante correspondente a 15% o valor inerente a edificabilidade.
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1.
2.

Artigo 23.2
Prestacdo de caucdo
O procedimento de alienagao determina a obrigacdo de prestacao de caucdo nos termos do artigo 15.9.

As situac®es de desisténcia e de prestacdo de falsas declaragdes determinam a perda do montante da

caucdo referido no niumero anterior.

Artigo 24.2

Causas de exclusdo do concurso
Constituem causas de exclusdo do concurso:
A prestacdo de falsas declarac®es por parte dos concorrentes ou beneficiarios;
A incorreta instrucdo da candidatura de resposta ao procedimento ou a prestacdo nado atempada de
informacdo ou documentos necessarios a respetiva analise, nos termos do presente regulamento.
A decisdo de exclusdo nos termos do nimero anterior, compete ao Presidente da Camara Municipal,
mediante despacho fundamentado e cumprida que esteja a audiéncia prévia dos interessados, nos

termos do Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 25.2
Anélise das candidaturas de resposta
A Camara Municipal analisa e aprecia a regularidade formal e substantiva das candidaturas de resposta
ao procedimento, sendo divulgada uma lista provisoria, afixada em edital nos locais de estilo, bem como
publicitado no site oficial do municipio.
Da lista proviséria a que se refere o presente artigo, cabe respetiva pronuincia no ambito da audiéncia
dos interessados a exercer no prazo de 10 dias, nos termos do Cddigo do Procedimento Administrativo.
Decorrido o prazo de audiéncia prévia dos interessados, e esgotados os procedimentos inerentes a
mesma, a Camara Municipal aprova e divulga a lista definitiva para atribuicdo dos lotes, através de edital

afixado nos locais de estilo e no site institucional do municipio.
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Artigo 26.2
Escritura de compra e venda
1. Aescriturade compra e venda sera efetuada no prazo maximo de 90 dias apds a deliberacdo de Camara
referente a atribuicdo dos lotes.
2. O prazo a que se refere o numero anterior pode ser prorrogado mediante pedido fundamentado,
dirigido ao Presidente da Camara.

3. Asdespesas com a realizacdo de escritura e registos sao da responsabilidade do adquirente.
Artigo 27.2
Prazos de construgdo

1. As obras de construcao das edificacdes a que os lotes se destinam, iniciam-se no prazo maximo de um
(1) ano sobre a data de celebracdo do contrato promessa.

2. O prazo maximo para conclusdo das construcdes é de 3 anos.

CAPITULO Il
Direito de Superficie

Artigo 28.2

Constituigdo
Podem ser constituidos direitos de superficie sobre bens imdéveis do dominio privado do Municipio, para a
prossecucdo de finalidades de politica publica de solos, em cumprimento do disposto na Lei
n.231/2014, de 30 de maio.

CAPITULO Il

DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
Artigo 29.2

Duvidas e omissGes

As duvidas e omissdes que surjam na aplicacdo ou na interpretagao do presente regulamento sdo resolvidas
mediante deliberacdo da Camara Municipal, sem prejuizo da respetiva regulacdo pelas disposi¢cdes legais

aplicaveis.
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Artigo 30.2
Direito de Preferéncia

1. O Municipio de Estremoz goza do direito legal de preferéncia, nas transmissdes intervivos dos direitos
sobre os lotes e respetivas construcles, nos termos da Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro, do
Decreto-Lei n.2 89/2021, de 3 de novembro, e restante legislagcdo conexa.

2. Apreferéncia serd exercida pelo valor que o lote e as construcdes nele edificadas tenham no momento
da transmissao.

3. Afixacdo do valor a que se refere o nimero anterior é efetuada por uma comissdo constituida por um
arbitro nomeado pela Camara Municipal, um outro nomeado pelo transmitente e um terceiro

designado, conjuntamente, por ambas as partes ou pelo Tribunal competente.

Artigo 31.2
LimitacBes a alienacdo

1. Nao é permitida a alienacao ou cedéncia intervivos, a titulo oneroso ou gratuito, do direito de superficie
ou de propriedade plena sobre os lotes alienados, sem o consentimento prévio da Camara Municipal,
antes de decorridos cinco anos sobre a data de celebracdo da escritura publica de transmissao dos
terrenos pelo municipio ou da obtencdo da licenca de utilizagcdo das construgdes a erigir nos mesmos
nos termos da respetiva escritura, quando esta |lhe seja posterior.

2. 0O prazo referido no nimero anterior é de dez anos no caso de a aquisicdo do lote ter sido objeto de

incentivos financeiros ou fiscais.

Artigo 32.2
Disposicdo transitoria
Os contratos em vigor a data de entrada em vigor do presente Regulamento mantém a sua vigéncia sem

prejuizo do cumprimento dos deveres impostos pelo Regulamento em vigor.

Artigo 33.2

Norma revogatdria

Consideram-se revogadas todas as normas regulamentares anteriormente vigentes no concelho de
Estremoz que incidam sobre as matérias contempladas no presente Regulamento, incluindo, o

Regulamento Municipal para Atribuicdo de Lotes publicado por Edital em 19 de setembro de 2006.
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Artigo 34.2

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no primeiro dia Util seguinte a sua publicacdo no Didrio da

Republica.
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